Obowiazkowa rejestracja apartamentow przeznaczonych do najmu krétkoterminowego oraz nowe wymogi
przeciwpozarowe maja ograniczy¢ szara strefe i zwiekszy¢ bezpieczenstwo turystow. Eksperci z grupy
Sun&Snow podkreslaja jednak, ze skutecznos¢ nowych regulacji bedzie zalezata od zachowania rownowagi
miedzy uporzadkowaniem rynku, a utrzymaniem jego dostepnosci i atrakcyjnosci inwestycyjnej. Zmiany,
ktore zaczna obowiazywac od 20 maja br., moga wptynac zaréwno na tegoroczny sezon wakacyjny, jak i
przyszte decyzje zakupowe inwestorow zainteresowanych apartamentami pod wynajem.

Rynek najmu krétkoterminowego wchodzi w etap regulac;ji

Nowe przepisy dotyczace najmu krétkoterminowego wprowadzajg obowigzek rejestracji mieszkan przeznaczonych
na wynajem turystyczny. Wiasciciele lokali beda musieli uzyska¢ wpis do odpowiedniego rejestru prowadzonego
przez gmine lub wspolnote mieszkaniowa. Za prowadzenie dziatalnosci bez wymaganego wpisu przewidziano kary
finansowe siegajace nawet 50 tys. zt. Jednoczesnie wiasciciele apartamentéw otrzymali czas do 30 czerwca 2026
roku na dostosowanie lokali do wymogow przeciwpozarowych.

Zdaniem przedstawicieli branzy nowe regulacje sa odpowiedzig na dynamiczny rozwoj rynku najmu
krétkoterminowego w Polsce, ktory w ostatnich latach rozwijat sie szybciej niz obowigzujace przepisy.

- Rynek najmu krétkoterminowego dojrzewa i naturalnym etapem jego rozwoju jest uporzgdkowanie zasad
funkcjonowania. Rejestracja apartamentow oraz wyrazne standardy bezpieczenstwa zwiekszg transparentnosc rynku
{ ograniczq dziatalnos¢ podmiotéw funkcjonujgcych poza oficjalnym obiegiem. To korzystne zaréwno dla turystéw,
jak i dla profesjonalnych operatoréw, ktorzy od lat inwestujq w jakosc ustug i zgodnosc z requlaciami — komentuje
Marcin Dumania, Prezes Zarzadu Sun&Snow.

Bezpieczenstwo turystow i wieksza odpowiedzialnos¢ wiascicieli

Nowe przepisy maja przede wszystkim zwiekszy¢ bezpieczenstwo osob korzystajacych z apartamentéw
wakacyjnych. Branza zwraca uwage, ze jednolite standardy techniczne i przeciwpozarowe moga podniesc jakosc
catego segmentu najmu krétkoterminowego.

- Kluczowe jest to, aby nowe regulacje realnie poprawiaty standard funkcjonowania rynku, a nie prowadzity do jego
nadmiernego ograniczenia. Dobrze przygotowane inwestycje, projektowane z myslg o wynajmie { odpowiednio
zarzqdzane, bedq zyskiwac na znaczeniu. W praktyce oznacza to wiekszg role profesjonalnych operatoréw oraz
deweloperdw, ktérzy juz na etapie projektowania uwzgledniajg wymogi bezpieczeristwa i komfortu uzytkownikow —
podkresla Pawet Kobierski, stojacy na czele Sun&Snow Real Estate.

Eksperci wskazuja, ze czes¢ whascicieli indywidualnych apartamentéw moze miec trudnosci z szybkim
dostosowaniem lokali do nowych wymogéw technicznych. W efekcie czes¢ ofert moze czasowo zniknac z rynku,
szczegdlnie w najpopularniejszych lokalizacjach turystycznych.

Sezon wakacyjny pod presja zmian

Nowe regulacje wchodzg w zycie tuz przed rozpoczeciem sezonu wakacyjnego, co moze wptynaé na
funkcjonowanie rynku juz w najblizszych miesigcach. Wedtug branzy kluczowe bedzie tempo wdrazania przepiséw
przez samorzady oraz sprawnosc procesu rejestracji lokali.

- W krétkim terminie mozna spodziewac sie wiekszej ostroznosci czesci wtascicieli apartamentow, ktorzy bedg
analizowac nowe obowigzki administracyjne i koszty dostosowania lokali. Nie oznacza to jednak zatamania rynku.
Popyt na wynajem krétkoterminowy pozostaje bardzo wysoki, szczegélnie w miejscowosciach wypoczynkowych i
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ocenia prezes Sun&Snow, Marcin Dumania.

Rynek moze jednoczesnie przyspieszy¢ proces konsolidacji, w ktorym wieksza role beda odgrywac profesjonalne
firmy zarzadzajace najmem. To wtasnie one posiadaja doswiadczenie operacyjne oraz zaplecze umozliwiajace
sprawne dostosowanie obiektéw do nowych wymogow.

Regulacje wptyna na decyzje inwestorow

Zmiany legislacyjne beda miaty rowniez istotne znaczenie dla rynku nieruchomosci wakacyjnych oraz decyzji
zakupowych inwestoréw. Zdaniem eksperta z Sun&Snow Real Estate wiekszego znaczenia nabiorg projekty
realizowane przez doswiadczonych deweloperow, oferujace petne zaplecze zarzadzania i obstugi najmu.

- Inwestorzy stajq sie dzis znacznie bardziej Swiadomi niz jeszcze kilka lat temu. Sam zakup apartamentu przestaje
byc jedynym kryterium. Coraz wieksze znaczenie majg kwestie zwigzane z mozliwosciq profesjonalnego zarzgdzania
najmem, zgodnosciqg inwestycji z regulacjami oraz przewidywalnoscig kosztow operacyjnych. To bedzie wptywac na
sposéb projektowania nowych inwestycji i oczekiwania wobec deweloperéw — zaznacza Pawet Kobierski.

Jak podkreslaja przedstawiciele obu spétek, rynek bedzie premiowat inwestycje realizowane kompleksowo, taczace
wysoka jakos¢ projektu z profesjonalnym operatorem najmu.

Synergia dewelopera i operatora zyskuje na znaczeniu

Wedtug ekspertéw nowe przepisy moga przyspieszy¢ rozwéj modelu wspodtpracy pomiedzy deweloperami a
operatorami najmu krétkoterminowego. Coraz wieksze znaczenie bedzie mie¢ kompleksowe podejscie do
inwestycji: od etapu projektowania apartamentdéw, przez realizacje inwestycji, az po profesjonalne zarzadzanie
najmem.

- Rynek wyraZznie zmierza w kierunku profesjonalizacji. Inwestorzy oczekujq dzis nie tylko atrakcyjnej lokalizagji, ale
takze bezpieczeristwa operacyjnego ( stabilnego modelu zarzgdzania. Wspdtpraca pomiedzy deweloperem a
operatorem staje sie naturalnym kierunkiem rozwoju branzy, poniewaz pozwala lepiej odpowiadac na zmieniajgce
sie requlacje oraz potrzeby klientow — mowi Marcin Dumania.

- Z perspektywy dewelopera oznacza to koniecznosc projektowania inwestycji bardziej Swiadomie i dtugofalowo.
Apartamenty przeznaczone pod wynajem krdtkoterminowy muszq spetniac nie tylko oczekiwania inwestorow, ale
réwniez rosngce standardy formalne i techniczne. Synergia miedzy projektowaniem inwestycji a pézniejszym
zarzgdzaniem najmem bedzie jednym z kluczowych elementow przewagi konkurencyjnej na rynku, co my juz teraz
gwarantujemy — dodaje Pawet Kobierski z Sun&Snow Real Estate.

Przedstawiciele branzy podkreslaja, ze nadchodzace zmiany moga stac sie impulsem do dalszego uporzadkowania
rynku i budowania wyzszych standardéw ustug. Jednoczesnie zwracajg uwage, ze sukces nowych regulacji bedzie
zalezat od ich praktycznego wdrozenia oraz zachowania réwnowagi pomiedzy bezpieczenstwem, profesjonalizacja
rynku a utrzymaniem atrakcyjnosci inwestycyjnej sektora najmu krotkoterminowego.



