O powodzeniu nowych inwestycji wypoczynkowych coraz czesciej oprocz samej lokalizacji decyduja takie
aspekty jak: wyposazenie apartamentow i dodatkowe atrakcje w obiekcie oraz w bezposrednim otoczeniu.
Dzi$ trudno wyobrazi¢ sobie sprzedaz nowej oferty bez cho¢by basenu, placu zabaw dla dzieci czy
restauracji. Grupa Sun & Snow, ktéra specjalizuje sie w doradztwie dla inwestorow na rynku nieruchomosci
wypoczynkowych i sama realizuje inwestycje deweloperskie na tym rynku spodziewa sie, ze kolejne
inwestycje beda musialy juz uwzglednia¢ ten trend, a starsze realizacje czekaja niezbedne inwestycje.

Rynek apartamentéw wypoczynkowych i condohoteli, aparthoteli bardzo dynamicznie sie rozwija, a inwestoréw
przyciagaja potencjalne zyski jakie mozna osiggnac dzieki wynajmowi krotkoterminowemu. Wedtug raportow
rynkowych[1] do 2020 r. nad Battykiem liczba nowych pokoi w condohotelach i obiektach oferujacych apartamenty
wypoczynkowe wzrosnie o ok. 7 tys. O 5 tys. ma wzrosna¢ liczba w gérach, o 3,5 tys. w najwiekszych polskich
aglomeracjach, a na Warmii i Mazurach w tego typu obiektach przybedzie niemal 350 nowych pokoi.

,Podaz nowych inwestycji jest bardzo duza, co wymusza profesjonalizacje branzy i dostosowanie nowych
obiektéw do ewoluujacych wymagan klientow i turystow. W jednym z projektéw nadmorskich przy ktérym
doradzamy do dyspozycji gosci poza apartamentami zostanie oddany do uzytku duzy basen, sala zabaw dla dzieci,
lobby bar i atrakcyjne punkty handlowo-ustugowe oraz taras widokowy z miejscem do ¢wiczen np. jogi . To juz
niemal standard i inwestorzy doskonale to rozumieja. Réwniez w projektach, ktore realizujemy obecnie, staramy
sie dbac o kazdy szczegot i ciekawe rozwigzania, ktore przyczynia sie do tego, ze urlop, lub krétki wyjazd bedzie
dla odwiedzajacych niezapomnianym przezyciem. Szczegdlna uwage na atrakcje zwracajg rodzice z matymi
dziec¢mi, ktorzy podczas urlopu takze marza o wypoczynku i wiedzg, ze ré6znego rodzaju udogodnienia dla
najmtodszych zapewnig im komfort i spokdj takze podczas niepogody. Przyktadowo, w pierwszym etapie w Biatce
Tatrzanskiej zrealizowalismy dwie sale zabaw dla dzieci i mtodziezy, w kolejnych etapach inwestycji powstanie
basen, a od sezonu letniego zostanie uruchomiona restauracja” — méwi Wojciech Konferowicz, Dyrektor Sprzedazy
i Marketingu Inwestycji Deweloperskich w Grupie Sun & Snow.

Wspomniana Biatka Tatrzanska Resorts to pierwsza inwestycja aparthotelowa i apartamentowa Sun & Snow.
Projekt zaktada powstanie docelowo kilkunastu kameralnych willi z apartamentami nawigzujgcymi swoim
charakterem do stylu podhalanskiego oraz budynek aparthotelowy. Obecnie realizowany etap inwestycji zbliza sie
ku koncowi i juz na przetomie roku resort przywita pierwszych gosci. Dostepnych w sprzedazy jest jeszcze tylko
kilkanascie apartamentow. W ramach inwestycji powstaja dwie sale zabaw dla dzieci (mtodszych i starszych), pokoj
klubowy, mini spa z saung i pokojem masazu oraz sala konferencyjno bankietowa. Udogodnienia uzupetniaja
specjalne pomieszczenia do przechowywania sprzetu narciarskiego.

W kolejnej naszej inwestycji - w Szklarskiej Porebie jest juz sala zabaw dla dzieci, basen, sauna, oraz jacuzzi
zewnetrzne z widokiem na las i gory. A uwielbianym przez turystow Kotobrzegu, gdzie zostat juz dostownie jeden
apartament w sprzedazy mamy basen, sucha saune, taras do opalania i kawiarnie. Takie dodatkowe atrakcje
podnosza komfort wypoczynku i pozwalaja notowac przyzwoite obtozenia dla wtasciciel nawet po wysokim
sezonie. Klienci staja sie bardziej wymagajacy — rosnie znaczenie pozytywnych rekomendacji i renomy danej
lokalizacji, a to przektada sie bezposrednio na zyski wtascicieli” — dodaje Wojciech Konferowicz.

Starsze obiekty, ktore powstaty bez szerokiej oferty ustug dodatkowych, by nie konkurowa¢ wytacznie cena, beda
musiaty albo znalez¢ nisze, albo poczynic¢ niezbedne inwestycje i zaoferowad np. dodatkowe wyposazenie lub
atrakcje. Cze$¢ ekspertow podkresla réwniez, ze dodatkowe inwestycje, takie jak strefy spa pozwola na duzo
wyzsze dochody poza sezonem. Naturalnym trendem bedzie réwniez dostosowywanie juz wybudowanych
obiektéw do rosnacych oczekiwan turystéw.

.Nawet jesli prace budowlane sg zakonczone, a inwestycja oddana do uzytku, nadal mozna poprawic¢ rentownosc
analizujac obtozenie obiektu i bezposrednia konkurencje. Po ostatnim sezonie letnim podjelismy decyzje, by w
inwestycji, ktéra juz zostata oddana do uzytku w Jastrzebiej Gorze - w kolejny sezon wejs¢ juz z wybudowanym
zewnetrznym basenem. Dzieki takiemu podejsciu mozemy nadal podtrzymaé gwarantowana 7% stope zwrotu z
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Sprzedazy i Marketingu Inwestycji Deweloperskich w Grupie Sun & Snow.

Jastrzebia Gora Residence to inwestycja oddana juz do uzytkowania i potozona zaledwie 850 metréw od pieknej
plazy. W sprzedazy znajduja sie ostatnie apartamenty o metrazu od 63-136 m?. Na terenie inwestycji jest rowniez
plac zabaw dla dzieci, co podkresla rodzinny charakter obiektu. Apartamenty sg dostepne w atrakcyjnej cenie
wynoszacej 4,9 tys. zt netto/mkw.

.Nowe wymagania dla obiektow wypoczynkowych w polskich kurortach spowodujg, ze kolejne inwestycje beda
powstawaty wolniej niz dotychczas i beda bardziej przemyslane. Wzrost konkurencji na tym rynku to dobra
wiadomos¢ dla turystéw, ktorzy beda mieli szerszy wybor i tak naprawde to wtasnie oni decydujg o powodzeniu
danego projektu — czego inwestorom i deweloperom nie wolno zapominac” — podsumowuje Konferowicz.

Grupa Sun & Snow posiada 11 letnie doswiadczenie w zarzagdzaniu apartamentami wypoczynkowymi. W sktad
Grupy wchodzi réwniez Sun & Snow Real Estate - wyspecjalizowana spoétka zajmujaca sie doradztwem w obszarze
inwestycji w nieruchomosci przeznaczonych na wynajem. Grupa Sun & Snow posiada unikalne kompetencje i
wiedze by wspierac zarbwno inwestorow indywidualnych jak i deweloperéw w catym procesie inwestycyjnym, jak i
pdzniejszym w zakresie zarzadzania istniejgcymi nieruchomosciami wypoczynkowymi.

Grupa Sun & Snow to najwiekszy operator zarzadzajacy wynajmem ponad 2 tys. apartamentow w 30
miejscowosciach wypoczynkowych oraz miastach w Polsce. Istnieje na rynku od 2008 roku. Spotka Sun & Snow
wprowadzita réwniez na rynek deweloperski nowa jakos¢ pod marka Sun & Snow Resorts, realizujgc apartamenty
wypoczynkowe skierowane zarowno do klientow indywidualnych, jak i inwestoréw. Grupa zrealizowata dotychczas
projekty deweloperskie w Szklarskiej Porebie, Zakopanem i w Kotobrzegu, a Sun & Snow Resorts Biatka Tatrzanska
jest w trakcie realizacji.

11 Raport Emmerson Evaluation ,Rynek hoteli i condohoteli w PoIsce 2018" https://www.emmerson-
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